ALDATA

NIEVES BARRACHINA LEMOS, SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE
ALDAIA (VALENCIA)

CERTIFICA: Que en relacion a la solicitud formulada por |GG

I = otc. n° 27/2022-CU |, interesando informacion urbanistica de la parcela
sita en C/ Industria, 14, por el Arquitecto Técnico Municipal se ha emitido el siguiente literal
informe:

“Respecto a las circunstancias urbanisticas que concurren en las parcelas catastrales que se
adjunta por parte del interesado, cimpleme informar:

a) SITUACION:

Calle Industria 14
Identificacidon Catastral: 8514501YJ1781S0001AY

b) DOCUMENTOS DE PLANEAMIENTO QUE LE AFECTA:

“Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana” Aprobado
definitivamente el 5/1/90 (B.O.P. 21/12/90).

Numero de Anotacion de Salida: 6153, Fecha de Salida: 11/10/2022 13:05:00

¢) CLASIFICACION DEL SUELO:

=5

URBANO

_id=2&idioma

d) CALIFICACION Y USO GLOBAL DEL SUELO:

-2&ent_id

RESIDENCIAL - ZONIFICACION NUCLEO ANTIGUO

s_cod:

e) USOS E INTENSIDAD ATRIBUIDO POR EL PLANEAMIENTO:

— Uso: Residencial
— Edificabilidad:
e Fachada minima: 4 m

Parcela minima: 60 m2

Numero de plantas: Baja + III = 4 plantas + Bajo cubierta

Altura de cornisa: 12,75, - metros.

Altura coronacion: 16,25 metros

La altura maxima se medira hasta la cara inferior del ultimo forjado.

Sobre la altura maxima podran construirse cubiertas inclinadas un maximo

de 30° sexagesimales sobre la horizontal. El volumen encerrado por las

cubiertas inclinadas podra habilitarse para su uso como buhardillas,

trasteros, estudios, etc., siempre que no den lugar a vivienda ni locales

independientes de los que se proyectan en las plantas inferiores, (esto es lo

que definimos como bajo cubierta).

e Altura minima planta baja 3’50 m., cuando existan cuerpos volados. En
pisos minimo 2’50 m.

e No se autorizan aticos.
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e Profundidad edificable: 16 metros, resto de la parcela edificable en una
planta.
— Voladizos: Se permiten balcones, balconadas y miradores, tal y como se
definen en el (articulo 86 pto.”17.1”), pero no terrazas ni cuerpos volados
e La suma total de las anchuras de los voladizos no sera superior al 50% de la
anchura total de la fachada.
e Longitud de vuelo: 0,40 metros a via publica por la calle Industria y 0,60
metros por calle Reyes Catolicos

e Podra ampliarse la anchura total del vuelo siempre y cuando se mantenga la
superficie de vuelo permitida.

—  Se exigen 1 plaza de aparcamiento por vivienda de una superficie de 150 m2 y

una plaza mas por cada 50 m2 de superficie o fracciéon mayor de 25 del exceso
sobre los 150 m2 citados, y una plaza por cada 150 m2 o fraccién mayor de 25
m2 de locales, situados en planta baja o sotano, que no se destinen
precisamente a reserva de aparcamiento.
En el art. 121 de las O.M. se definen los casos en los que se puede producir la
excepcion y dispensa en la obligacion de dotacion de aparcamientos; la cual en
el caso de producirse debera de solicitarse con anterioridad a la solicitud de
licencia.

— Patios: Diametro minimo 3m. Excepto en unifamiliares de una planta que

podra ser de 2m. La superficie del patio serd en m2 la misma que el valor H y

como minimo 9 m2, excepto en unifamiliares de una planta que podra ser de 8
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m<.
H = Altura del patio medida desde la cara superior del pavimento de la vivienda

5

que ventile a dicho patio hasta la cara inferior del ultimo forjado del cuerpo de 5
edificios que recaiga al patio. §

— Alineaciones y rasantes: Se¢ sefialaran “in situ”. E‘

f) SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: i

1.- Pavimentacion de calzada: Existe

2 .- Encintado de aceras: Existe

3.- Red de energia eléctrica: Existe

4.- Red de agua potable: Existe

5.- Red de alumbrado publico: Existe

6.- Red de saneamiento: Existe

7.- Red de gas ciudad: Existe

8.- Red de Infraestructuras de Telecomunicaciones: Existe.

g) OBSERVACIONES:

1.- La parcela se sitiia en zona inundable de peligrosidad nivel 3, por aplicacion del
DECRETO 2011/2015 de 29 de octubre del Consell por el que se aprueba el
PATR.C.OV.A. (Plan de accion territorial sobre prevencion del riesgo de
inundaciones en la Comunidad Valenciana); por lo que la parcela debera de cumplir
con las condiciones del ANEXO I del mismo.

2.- Por aplicacion el Real Decreto 638/2016 de 9 de diciembre por el que se
modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, el Reglamento de
Planificacion Hidrologica y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de
inundaciones; por lo que entre otras cuestiones y en determinados casos la
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construccion debera de realizarse salvando la cota de calado y en todos los casos el
promotor debera suscribir una declaracion responsable en la que exprese
claramente que conoce y asume el riesgo existente, asi como que con caracter
previo al comienzo de obras el promotor debera disponer del certificado del
Registro de la Propiedad en que se acredite que existe anotacion registral indicando
que la construccion se encuentra en zona inundable.

3.- Se obtendra informe favorable o autorizacion de AESA (Agencia estatal de
seguridad aérea) sobre servidumbres acronauticas.”

Y para que conste a los efectos oportunos, expido la presente de orden y con el
visto bueno del sr. alcalde en Aldaia, a la fecha de la firma
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